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CONTABILIZACIÓN DE LOS AVALÚOS TÉCNICOS
Esta vez trataremos sobre la contabilización que se debe hacer de los avalúos técnicos que por ley se deben hacer a los activos fijos.

En primer lugar recordemos que el artículo 64 del decreto 2649 de 1993, contempla:

(…)

Al cierre del período, el valor neto de estos activos, reexpresado como consecuencia de la inflación, debe ajustarse a su valor de realización o a su valor actual o a su valor presente, el más apropiado en las circunstancias, registrando las provisiones o valorizaciones que sean del caso. Pueden exceptuarse de esta disposición aquellos activos cuyo valor ajustado sea inferior a veinte (20) salarios mínimos mensuales.

(…)

De acuerdo a la norma transcrita, cada año la empresa debe hacer el respectivo avalúo de sus activos, avalúo que puede significar una valorización o una desvalorización de uno, varios o todos sus activos.

El activo se valoriza cuando su valor comercial es superior a su valor en libros, y caso contrario, cuando el valor comercial determinado en el avalúo es inferior valor en libros, estamos frente a una desvalorización.

Contabilización cuando el activo se valoriza

Supongamos un activo [terreno] cuyo valor en libros es de $10.000.000 y su valor comercial es fijado en $12.000.000. La contabilización será:
	Cuenta
	Debito
	Crédito

	191004
	2.000.000
	

	381004
	
	2.000.000


La valorización se lleva al patrimonio, por cuanto no se puede llevar al ingreso debido a que no existe un beneficio cierto, no existe un ingreso como tal. Solo un prospecto de beneficio futuro.

Contabilización cuando el activo se desvaloriza

Supongamos que el anterior activo cuyo, valor en libros es de diez millones, es valorado en el avalúo técnico en $7.000.000. La contabilización será:
	Cuenta
	Debito
	Crédito

	516015
	3.000.000
	

	159904
	
	3.000.000


En este caso, el valor del activo es disminuido por el monto de su desvalorización, y la contrapartida es un gasto.

Cuando el activo se valoriza, la valorización es registrada en una cuenta aparte, es decir que no se registra en la cuenta 15 sino a la 19, y cuando se desvaloriza, se crea la provisión y esta se contabiliza en la misma cuenta 15 contra un gasto.
Ejercicios:

1. Una compañía presenta a diciembre 31 un edificio con valor histórico de $250.000.000 y el lote de terreno por valor de $100.000.000. se procede a elaborar el respectivo avaluó técnico y el resultado arroja que el edificio  presenta un valor comercial de 263 millones y el lote 124 millones, determinar la valorización.
2. Una empresa de elaboración de partes de maquinaria agrícola, presenta  a diciembre 31 en sus libros un saldo en sus activos correspondiente a una bodega en el sector de arroyo hondo, la bodega con un valor de $450 millones y el lote por valor de $120 millones, se realiza el avaluó y se obtiene el siente resultado, la bodega se avaluó en $380 millones y el lote en $90 millones, realizar los ajustes según avalúos.
Análisis final:
· Mencione  algún (as) razones o factores por las cuales se puede presentar un mayor avaluó
· Mencione  algún (as) razones o factores  por las cuales se puede presentar un menor  avaluó
